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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Holmer StraBe" in der Gemeinde SUderbrarup

Rechisgrundlagen

Die Gemeinde SUderbrarup beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39
wHolmer StraBe". Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, das Gebiet auf Ebene des Be-
bauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet i. S. d. § 4 BauNVO auszuweisen, wodurch
eine bedarfsgerechte Nachverdichtung in Form einer Bebauung in zweiter Reihe er-
moglicht und eine geordnete stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde sichergestellt
werden soll.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des Aufstellungsbeschlus-
ses der Gemeindevertretung vom 15.06.2020.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte ebenfalls am 15.06.2020.

Der Bebauungsplan wird gemdB § 30 Abs. 1 BauGB als quadlifizierter Bebauungsplan
aufgestellt. Das Aufstellungsverfahren wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefthrt.

Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB werden erfUllt.

Es wird gemda@B § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB von der frGh-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Es wird gemd&B § 13 a Abs. 2 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 3 von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden ErklGrung nach § 6a Absatz 1 und §
10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung
nach § 13 Abs. 2 Nummer 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpro-
fung abgesehen wird.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Suderbrarup stellt das Plangebiet bereits als
Wohnbauflédche dar. Das Entwicklungsgebot gemdaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird somit
gewahrt.

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemdaB § 2a BauGB Seite |2



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Holmer StraBe" in der Gemeinde SUderbrarup

2. Lage des Plangebietes

Quelle: Digitaler Atlas Nord

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der StraBe "Kastanienweg" und &stlich der "Holmer
StraBe" am sudostlichen Rand der Ortslage Suderbrarup.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Holmer StraBe" in der Gemeinde SUderbrarup

Bestehende Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet zeichnet sich weitestgehend durch eine bereits bestehende wohnbau-
liche Nutzung entlang des Verkehrsweges ,,Holmer StraBe* aus. Zwischen den Grund-
stUcken mit den Hausnummern 27 und 33 befindet sich eine baulich nicht genutzte LG-
cke, welche aktuell als Gartenland genutzt wird. Ebenso verhdlt es sich mit der FIGche,
welche sich in zweiter Reihe hinter den GrundstGcken mit den Hausnummern 25 und 27
befindet. Diese Fldchen dienen derzeit noch als Gartenland des Grundstickes mit der
Hausnummer 27, sollen jedoch einer baulichen Nutzung zugefUhrt werden.

Uberériliche Planungen

Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung maBgeblichen Ziele, Grundsatze und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich vor allem aus dem Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719), der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (LEP-Entwurf 2018;
Runderlass des Ministeriums fur Inneres, 1&ndliche RGume und Integration des Landes
Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 — IV 60 — Az. 502.01 —; Amtsbl. Schl.-H. 2018 Seite 1181)
sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum V (RPI V; Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747).

Von grundlegender Bedeutung ist zundchst, dass die Gemeinde Suderbrarup eine her-
vorgehobenen Funktionen im landesplanerischen Sinne wahrnimmt: Die Gemeinde ist
zentralortlich als Unterzentrum eingestuft und erfUllt demnach eine entsprechende Ver-
sorgungsfunktion.

Im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden ist allgemein Folgendes
geregelt:

- Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hé&ngt maBgeblich von
den Bebauungsmdbglichkeiten im Innenbereich ab (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP / Ziffer 3.6.1
Abs. 1 LEP-Entwurf 2018).

- Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung (Ziffer 2.5.2 Abs. 6 LEP
/ Ziffer 3.6.1 Abs. 6 LEP-Entwurf 2018).

Durch die vorliegende Planung wird insbesondere den vorgenannten Punkten Rech-
nung getragen. Durch die Uberplanung des vorhandenen Gebietes wird eine Nach-
verdichtung in zweiter Reihe ermdglicht.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Holmer StraBe" in der Gemeinde SUderbrarup

Planungserfordernis und Standoritwahl

Innerhalb des Plangebietes besteht die Absicht einer baulichen Entwicklung auf den
bisher nicht genutzten GrundstUcksfldchen. Es liegen konkrete Bauanfragen vor und der
bisherige EigentUmer der nicht bebauten Fldchen, hat diese bereits an einen Interes-
senten verduBert. Wahrend die FIGdche entlang des Verkehrsweges ,,Holmer StraBe" zwi-
schen den Grundsticken mit den Hausnummern 27 und 33 als BaulUcke i. S. d. § 34
BauGB gilt und somit unmittelbares Baurecht fur eine sich einfugende Bebauung be-
steht, ist eine Bebauung in zweiter Reihe ohne formelle Bauleitplanung aufgrund der
fehlenden Vorpragung nicht méglich.

Aufgrund dieser Tatsache soll nun das Plangebiet in diesem Bereich Uberplant werden.
Die Standortwahl erfolgt wegen der konkreten Nachfrage in Verbindung mit der stad-
tebaulichen Lage des Gebietes. Im Norden ist das Plangebiet durch ein bestehendes
Seniorenheim begrenzt, fUr welches aktuell kein Planungserfordernis besteht. Im SUden
wird das Plangebiet bis an den ,Kastanienweg" herangefUhrt. Somit wird das Plange-
biet im Bestand erfasst und Uberplant, sodass innerhalb des Gebietes im Sinne einer
bedarfsgerechten Nachverdichtung eine addquate Bebauung entstehen kann.

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine FiGche von 8.616 m? und teilt sich folgendermaBen auf:

Allgemeines Wohngebiet: 7.880 m?
Verkehrsfldchen: 736 m?

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 39 ,Holmer StraBe* setzt ein Allgemeines Wohngebiet gemaB
§ 4 BauNVO fest. GemdaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen” ausge-
schlossen, da sie an dieser Stelle unerwUnscht sind und den Gebietscharakter nachhal-
tig stéren wirden.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Holmer StraBe" in der Gemeinde SUderbrarup

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl, die Zahl der Vollge-
schosse und die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl fUr das geplante Gebiet betrdgt das fur Algemeine Wohngebie-
te hochstzuldssige MaB von 0,35 und ermoglicht somit eine effiziente Nutzung der FI&-
che, unter BerUcksichtigung der bestehenden baulichen Strukturen auf dem Geldnde.

Die festgesetzte Héhenlage baulicher Anlagen definiert die endgultige Héhe des zu-
kUnftigen Gebdudes. Sie ist aufgrund der topographischen Verhdltnisse innerhalb des
Plangebietes differenziert festgesetzt.

Die Ho6he baulicher Anlagen wird Uber die Firsthbhe definiert und betragt fur das mit
WA 1 gekennzeichnete Allgemeine Wohngebiet maximal 10,00 m, gemessen Uber der
tatsGchlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes. Somit wird auch
der Gebdudebestand abgesichert. Diese Festsetzung ermoglicht zudem sowohl den
Bau klassischer Einfamilienhduser, als auch zweigeschossige Stadthduser, fUr die explizit
die zweigeschossige Bauweise ermdglicht wurde.

FOr das mit WA 2 gekennzeichnete Allgemeine Wohngebiet wurde aufgrund der héhe-
ren topographischen Lage eine differenzierte Festsetzung getroffen. Gebdude dirfen
hier mit einer maximalen Héhe von 9,00 m errichtet werden. Eine groBzUgigere Festset-
zung der Firsthéhe wurde nachbarschaftliche Belange bspw. durch Schattenwurf be-
rOhren und den Gebietscharakter storen. DarUber hinaus tragt diese Festsetzung auch
zuU einer ausgewogenen Gestaltung der StraBenrdume bei.

Bauweise

Die Anordnung der Gebdude erfolgt in einer nach § 22 Abs. 2 BauNVvVO offenen Bau-
weise, welche Gebdudeldngen von maximal 50 m mit seitlichem Grenzabstand zuldsst.
Somit wird der Redlisierung des Vorhabens innerhalb des Geltungsbereiches hinrei-
chend FlexibilitGt gegeben. Das Erfordernis einer weiteren Konkretisierung wird aufgrund
der bereits bestehenden baulichen Nutzung des Plangebietes nicht gesehen.

Baugrenzen

Die mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Fldche ermdglicht die Realisierung der
beabsichtigten Bebauung und berucksichtigt zeitgleich die bereits bestehende Bebau-
ung vor Ort. Die Festsetzung der Baugrenzen dient ferner dem Schutz der Natur und der
Wahrung des Landschaftsbildes und nachbarschaftlicher Belange. Das nérdliche Flur-
stUck soll kunftig als Zuwegung fur die Bebauung in zweiter Reihe dienen und bleibt do-
her frei von einer Bebauung.
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7.1

7.2

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Holmer StraBe" in der Gemeinde SUderbrarup

StraBenverkehrsfiichen

Da das Gebiet in weiten Teilen bereits baulich genutzt wird, ist auch die verkehrliche
ErschlieBung bereits gesichert. Sie erfolgt Uber den Verkehrsweg ,Holmer StraBe”. Die
kUnftige Bebauung in zweiter Reihe wird Gber private Zuwegungen erschlossen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen Wohngebieten

Es wird eine héchstzuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngebduden festgesetzt. Diese
betragt fUr das Plangebiet maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebdude, wodurch
unerwunschter Wohnungsbau verhindert und der Gebietscharakter erhalten wird.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen hinsichtlich Garagen, Stellpldt-
zen und Nebenanlagen soll sichergestellt werden, dass die aufgezdhlten Anlagen aus-
schlieBlich innerhalb der Baugrenzen errichtet werden durfen. Dies tradgt zu einem ge-
ordneten stadtebaulichen Erscheinungsbild bei.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Verhinderung von unnoétigen Versiegelungen und der Anlegung von Steingdrten
wird im Bebauungsplan geregelt, dass die jeweiligen GrundstUcksfldchen entsprechend
gdrtnerisch anzulegen sind. Dies trédgt zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut
Boden, der Aufwertung des Siedlungsbildes und zur Erhdhung der Biodiversitat fir Insek-
ten und andere Kleintiere bei.

Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Nutzung sowie der Handhabe voriger Be-
bauungspldne wird seitens der Gemeinde SUderbrarup auf die Festsetzung weiterer
ortlicher Bauvorschriften verzichtet.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Verkehrliche ErschlieBung

Da das Gebiet in weiten Teilen bereits baulich genutzt wird, ist auch die verkehrliche
ErschlieBung bereits gesichert. Sie erfolgt Gber den bestehenden Verkehrsweg ,,Holmer
StraBe”. Die kiUnftige Bebauung in zweiter Reihe wird Uber private Zuwegungen er-
schlossen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die BauflGdchen sind/werden an das Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Suderbra-
rup angeschlossen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Holmer StraBe" in der Gemeinde SUderbrarup

Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und dem &rtlichen
Schmutzwassernetz zugefihrt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die AMG Neumunster.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser auf den Baufldchen wird in das bestehende ortliche Netz
der Wasser- und Bodenverbandes Angelner Auen eingeleitet.

Auf die Méglichkeit der Versickerung von Oberflédchenwasser auf den GrundstUcken
wird gemaB Satzung der Gemeinde SUderbrarup verwiesen.

Elekirische Energie

Das Gebiet wird in ausreichendem Umfang mit elektrischer Energie versorgt.

Telekommunikation
Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln versorgt.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises
Schleswig-Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefUhrt.

Die Mullabfuhr wird die GrundstUcke in zweiter Reihe aufgrund fehlender Wendem&g-
lichkeiten nicht befahren.

Die kUnftigen betroffenen Anlieger mUssen ihren Abfall an die nachste, fir MUllfahrzeu-
ge befahrbare StraBe bringen. Dies ist in diesem Fall der Verkehrsweg ,,Holmer StraBe*.

Alternativ kann ein kostenpflichtiger Hol- und Bringservice der Abfallwirtschaft Schles-
wig-Flensburg beauftragt werden.

Der Hol- und Bringservice kann aus Sicherheitsgrunden jedoch nur fUr Abfallbehdlter bis
zu einem Volumen von maximal 1.110 Liter angeboten werden.

Die kUnftigen EigentUmer der betroffenen Grundsticke sind rechtzeitig auf die Umstan-
de hinzuweisen.
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10.

11.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Holmer StraBe" in der Gemeinde SUderbrarup

Umweltprifung

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die Eingriffe durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mittels Umwandlung der Grun-
fldchen in Bauland gelten gemdaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1 a Abs.
3 Satz 6 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Die Festsetzungen bezlglich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung sorgen fur
eine EinfOgung ins Ortsbild. Aufgrund der Lage der Plangebietsfldchen innerhalb vor-
handener Bebauungsstrukturen, wird das Landschaftsbild nicht nachhaltig beeintrdch-
tigt, sondern bleibt von der Planung weitestgehend unberuhrt.

Immissionsschutz
Das Planvorhaben hat keinerlei immissionsschutzrechtliche Relevanz.
Brandschutz

Die Gemeinde SUderbrarup verfugt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Frei-
willige Feuerwehr.

Durchfihrung der MaBnahme
Die Gemeinde SUderbrarup die bauleitplanerischen MaBnahmen durchfGhren.

Die Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.10.2020 gebilligt.

SUderbrarup, den

BUrgermeister/-in
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