Beschlussvorschlag zur Sitzung der Gemeindvertretung Siiderbrarup

am
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 - BismarckstraBe 7 -
- Aufstellungsbeschluss -
- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -
— Beschluss iiber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange -

Abstimmungstext:

1.

Die Gemeindevertretung beschlieft die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde Suderbrarup 'Bismarckstrale 7' (Gebiet nord-
lich der Bismarckstrale, westlich der Bahnhofstrate und dstlich der Angelnstralie -
siehe Anlage).

- Planungsziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Errichtung
eines Mehrfamilienhauses mit 8 Wohnungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a des Baugesetzbuches im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.

Der Aufstellungsbeschluss ist unter dem Hinweis, dass die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung
aufgestellt werden soll, ortsiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Auf die frihzeitige Unterrichtung der Behtrden und sonstigen Tréager éffentlicher Be-
lange und die Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 4 Abs 1 BauGB) wird gem.
§ 13 Abs. 2 Ziff. 1 BauGB verzichtet.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit mit Erorterung der aligemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird gem. § 13 Abs. 2
Ziff. 1 BauGB abgesehen.

Mit der Planung soll das Planungsbiiro Springer aus Stderbrarup beauftragt werden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41 und die Begriindung
werden in der vorliegenden Fassung gebilligt/mit folgenden Anderungen gebilligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41 wird gem. § 4 Abs. 2
BauGB an die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher
Belange zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41 und der Begrindung
sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen und die beteiligten Trager offentli-
cher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der
Bekanntmachung der &ffentiichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und dber den Digitalen Atlas
Nord des Landes Schieswig-Holstein zugénglich zu machen.

Bemerkung. Aufgrund des § 22 GO waren folgende Gemeindevertreterinnen und Gemein-

devertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren
weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:
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STAND: OKTOBER 2020

BEGRUNDUNG

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41
DER GEMEINDE SUDERBRARUP
'BISMARCKSTRASSE 7'

- GEBIET NORDLICH DER BISMARCKSTRASSE, WESTLICH DER
BAHNHOFSTRASSE UND OSTLICH DER ANGELNSTRASSE -

ENTWURF

VERFAHRENSSTAND:

O FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TOB'S (§ 4 (1) BauGB)
O FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG (§ 3 (1) BauGB)

B BETEILIGUNG DER BEHORDEN, TOB'S UND GEMEINDEN (§ 4 (2) BauGB)
B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BauGB)

O SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 (1) BauGB)

AUFGESTELLT:

PLANUNGSBURO SPRINGER TEL: 04621/9396-0
ALTE LANDSTRASSE 7, 24866 BUSDORF FAX: 04621 / 9396-66
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Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 der Gemeinde Siiderbrarup
Gebiet nérdlich der BismarckstraBe, westlich der Bahnhofstrafe und dstlich der Angelnstrae
'Bismarckstraie 7'

1 Ausgangssituation
1.1 Geltungsbereich

Der knapp 2.000 m2 groBe Planbereich liegt in der Gemarkung Siiderbrarup, Flur 10, im Zent-
rum der Ortslage (Flurstiicke 285 und 287 sowie Teilflichen des Flurstickes 85). Er wird be-
grenzt durch die an der Bismarckstrae und der BahnhofstraBe vorhandene Bebauung sowie
die an der AngelnstraBe vorhandenen Freiflachen.

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im MaRstab 1:500 zu entnehmen.

1.2 Bestand

Im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41 befand sich bis zum Friihjahr
2020 eine ehemalige Druckerei, die zwischenzeitlich vollstandig abgebrochen wurde. Insofern
liegt ein GroBteil des Grundstiickes derzeit brach. Eine Teilfliche im Nordosten des Plange

bietes wird als Hausgarten genutzt. Im Osten verlauft eine Nebenzufahrt zu dem Grundstlick
AngelnstraBe 12. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt ebenfalls (iber diese gemeinsame Zuwe-
gung von der BismarckstraBe aus. Zwischen dem Plangebiet und der Bismarckstrai3e befindet
sich ein alteres Mehrfamilienhaus (BismarckstraBe 5).

1.3 Grundiage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB} vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) in
der aktuellen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde SGderbrarup hatam ................. die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41 beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes soll nach dem Verfahren fiir die '‘Bebauungsplane der Innenentwicklung' geman § 13a
BauGB erfolgen. Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir
‘Bebauungsplane der Innenentwicklung sind:

¢ Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und Ver-
dichtung.

* Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m2. Auch erfolgen im n&
heren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1) Nr.
1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sachlichen,
rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begr(indet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bediirfen.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 {6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiiter.
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* Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Siiderbrarup ist das Plangebiet als gemischte Baufla-
che dargestellt. In der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird das Plangebiet im Wesentli-
chen als Aligemeines Wohngebiet (gem. § 4 Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Diese Fest-
setzungen weichen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen des giiltigen Flachen-
nutzungsplanes ab.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 41 im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
und die stadtebauliche Entwicktung Stiderbrarups durch die Planung nicht beeintrachtigt wird,
wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst. Entsprechend der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan zukiinftig
als Wohnbauflache dargestellt (siehe Kap. 6).

2  Ziel und Zweck der Planung

Zur Ordnung der stidtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fir das 0.g. Plangebiet der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 41 aufgestellt.
Er trifft innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fiir
die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtfiache von ca. 1.960 m2 eine den Funktionsbedurfnissen der Gemeinde Siiderbrarup ent-
sprechende bauliche Entwicklung zu erméglichen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, die vorhandene Wohnnutzung
in der Umgebung dauerhaft zu sichern und auszubauen. Auf dieser planungsrechtlichen
Grundlage wurde die vorhandene bauliche Substanz abgebrochen und soli nun erneuert wer
den. Die auf dem Flurstiick 285 vorhandene Bebauung wurde im Friihjahr 2020 abgerissen.
Hierbei handelte es sich um ein gréBeres, gewerblich genutztes Gebéude (ehemalige Drucke-
rei}.

Geplant ist ein modernes Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen. Das Gebaude soll max. drei
Vollgeschosse erhalten. Die geplanten WohnungsgréBen liegen zwischen 58 m2 und 105 m2,
so dass die Wohnungen fiir einen groBBen Nutzerkreis geeignet sind.

Durch die neue Bebauung sollen attraktiver Wohnraum in zentrumsnaher Lage geschaffen
und die Innenentwickiung der Gemeinde Siiderbrarup gestirkt werden.

Die geplante Bebauung figt sich, gemessen an den Kriterien des § 34 BauGB, nicht in die
vorhandene Bebauung ein, so dass hier ein Planungserfordernis besteht. Ziel der Gemeinde
ist es jedoch, dass sich das geplante Gebaude v.a. h6henmaBig in die Umgebung einfiigt, um
nachbarschaftlichen Spannungen vorzubeugen.

Mit dieser Planung kommt die Gemeinde Siiderbrarup auch dem planerischen Grundsatz 'In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung' nach und vermeidet so, zusatzlichen Flichenver-
brauch im AuBBenbereich.
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3  Planinhalt und Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, was der unter
Ziffer 2 beschriebenen Zielsetzung entspricht.

Der Ausschiuss der nach § 4 (3) BauNVO Nr. 1-5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Beherbergungsbetriebe

- nicht stdrendes Gewerbe,

- Anlagen der Verwaltung

- Gartenbaubetriebe sowie

- Tankstellen

erfolgt unter Berlcksichtigung des angestrebten Gebietscharakters und soll die Wohnnutzung
weiter in den Vordergrund riicken. Andersartigen Entwickiungen sowie mbglichen Konfiikten,
insbesondere durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und erhdhte Schallemissionen soll vorge-
beugt werden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Das Maf3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,30 orientiert
sich an der gewollten stadtebaulichen Nutzung des Grundstiickes und der umgebenden Be-
bauung. Das bauliche NutzungsmaB mit einer GRZ von 0,30 liegt unter der Obergrenze nach
§ 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO), tragt zu einer optimalen Ausnutzung des Grundsti-
ckes und einem schonenden Umgang mit Grund und Boden bei.

Die Festsetzungen bzgl. der zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen orientieren sich an dem
vorhandenen baulichen Bestand in der Umgebung und der geplanten baulichen Entwicklung.
Dementsprechend sind max. 3 Vollgeschosse zulassig. Zudem werden zum Schutz des Orts-
bildes und zur Vermeidung nachbarschaftlicher Spannungen verbindliche Obergrenzen hin-
sichtlich der zulassigen Gebaudehdhen im Bebauungsplan festgesetzt. Demnach ist die Ge-
baudehdhe auf max. 12,00 m dber der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens begrenzt.
Hiermit wird zusétzlich auch sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung héhenmaBig in
das vorhandene Ensemble einflgt.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Héhenbeschrankung des Erdge-
schossfuBBbodens gewahrt bleiben. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe darf demnach nicht mehr
als 50 cm Gber der mittleren Hohe des zum Grundstiick gehérenden Abschnittes der privaten
ErschlieBungsstraBe liegen.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
In dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise fesigesetzt, was dem Charakter
der gewollten aufgelockerten Bebauung und der umgebenden Bebauung entspricht.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt, die sich an der
geplanten Bebauung orientiert. Die Mindestabsténde zu den Nachbargrenzen werden einge-
halten.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Im Plangebiet sind die Hauptdacher der Hauptgebaude nur mit Dachneigungen zwischen 20°
und 30° zulassig. Damit soll bei der festgesetzten dreigeschossigen Bauweise die Gebaude-
héhe begrenzt werden, um die Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke zu verringern. Zu-
dem flgt sich die Bebauung s¢ gestalterisch in die Umgebung ein. Ortsuntypische Flachda-
cher werden vermieden.

Fur untergeordnete Nebendachfldchen sind somit auch andere Dachneigungen zulassig. Hier-
durch solten sich weitere Gestaltungsmaglichkeiten eréffnen, ohne dabei die stadtebauliche
Ordnung oder das Ortsbild zu beeintrachtigen.

Die Gestaltung der Dachflachen ist nur in der Farbauswahl vorgeschrieben. Hierbei hat die
Gemeinde aufgrund des konkreten Vorhabenbezuges nur die Farben rot bis rotbraun oder
schwarz bis anthrazit beriicksichtigt.

Das Anbringen von Solaranlagen ist zur Unterstiitzung der Nutzung regenerativer Energiefor-
men ausdrucklich zulassig. Aus gestalterischen Griinden sind aufgestanderte oder (iberkra-
gende Anlagen unzuldssig, da diese oft einen gewerblichen Charakter haben, der nicht in ein
Wohngebiet passt.

Die Gestaltung der AuBenwande ist nur in der Materialwahi vorgeschrieben. Hierbei hat die
Gemeinde aufgrund des konkreten Vorhabenbezuges nur Verblendmauerwerk und Putz be-
ricksichtigt.

Im Ubrigen sind die gestalterischen Vorgaben fiir Garagen, Carports, Wintergérten und Ne
benanlagen wegen ihrer baulichen Unterordnung grundsatzlich weiter gefasst und entfallen
sogar teilweise.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Grundstiick wird zuk{inftig verkehrlich an die BismarckstraBe angebunden. Hierbei wird
wie bisher die gemeinsame Zufahrt (iber die Flurstiicke 287 und 85 genutzt, Gber die auch das
Grundstiick AngelnstraBBe 12 zu erreichen ist. Diesbezlglich wird in der Planzeichnung eine
private Verkehrsflaiche festgesetzt. Zur Sicherung der bestehenden gegenseitigen Uberwe-
gungsrechte erfolgt in der Planzeichnung fir die private Verkehrsfiache die Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der angrenzenden Flurstiicke.

Die erforderlichen Stellplatze werden vollstandig auf dem Grundstiick nachgewiesen.

3.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit glektrischer Energie erfolgt aus dem Netz der Schleswig-Holstein Netz
AG.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist aus dem Netz der Schleswig-Holstein Netz
AG ist méglich.
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Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Anschluss an das Wassernetz der Ge-
meinde Siiderbrarup.

Die Abwasserbeseitiqung erfolgt nach MaBgabe der ortsrechtlichen Bestimmungen im Trenn-
system fiir Regen- und Schmutzwasser. Das Schmutzwasser wird {iber ein getrenntes Kanal-
system in der BismarckstraBe erfasst und der zentralen gemeindiichen Klaranlage zur Reini-
gung zugefahrt. Die Abwasserbehandlung erfolgt gemafn Satzung der Gemeinde Suderbrarup.

Das Niederschlagswasser kann auf dem Grundstiick versickert werden. Insofern hat die Ge-
meinde eine entsprechende Festsetzung mit in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese
Festsetzung dient einer 6kologischen Siedlungsentwicklung und dem Erhalt eines moglichst
naturlichen Wasserhaushaltes.

Far die Hausmdll- und Abfallbeseitigung gelten die ortsrechtlichen Regelungen der Abfallwirt-
schaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg. An den Abfuhrtagen werden die Millbehélter an die
nachste, fir die Mulifahrzeuge anfahrbare Stelle (BismarckstraBe) gebracht.

Im Zuge der Bauleitplanung wird zudem auf folgende grundsétzliche Bestimmungen verwie-
sen:

(1) GemaB§ 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlassungs-
pflichtige ihre Restabfallbehélter, Biotonnen, PPK-Behilter und Abfallsicke an die
nachste,-durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn
StraBen, StraBenteile, StraBenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen Sam-
melfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhiitungsvorschrift (UW)
nicht befahrbar sind oder Grundstiicke nur mit unverhaltnisménigem Aufwand angefahren
werden kénnen (auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs. 6, und Abs. 8 bis 12 der AWS
wird hingewiesen).

(2) Die Unfaliverhiitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsétzlich das Hineinfahren von Miillsammelfahrzeugen in StraBen ohne ausreichende
Wendemdglichkeit.

(3} Die DGUV-Regel (114-601) gibt vor, dass das Riickwartsfahren bei der Abfalleinsammiung
grundsétzlich zu vermeiden ist.

(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die ,Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen” RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen StraBen und Wendeanlagen haben miissen,
um ein Befahren dieser StraBBen bzw. StraBenteile zu ermdglichen.

(6) Zusétzlich sind auch die Ausfilhrungen der zustindigen Berufsgenossenschaft Verkehrs-
wirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der beigefiigten Broschiire
‘DGUV Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016)' zu beachten.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Suderbrarup durch die ortsanséssige Feuerwehr ge-
wahrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes W
405 des DVGW sicherzustellen.

3.7 Natur und Landschaft

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 41 als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 (3) BauGB
von der Durchfihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abge
sehen. GeméaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstettung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen
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Entscheidung erfolgt oder zulassig. Insofern ist diesbeziiglich kein naturschutzfachlicher Aus-
gleich erforderlich. Zu beachten sind jedoch der Biotop- und Artenschutz.

Biotopschutz

Der Planbereich innerhalb der Ortschaft Stderbrarup liegt gréBtenteils brach, da eine ehemals
ansassige Druckerei bereits im Fruhjahr 2020 abgebrochen und die Flache gerdumt worden
ist. Der norddstliche Planbereich wird als Hausgarten genutzt. Hier befinden sich ein einfacher
Schuppen (offene Bauweise aus Lamellenzdunen), eine Garage (Wellblech) sowie ein kieines
Gartenhauschen. Im ostlichen Plangebiet stocken mehrere Baume sowie Straucher (Esche,
Thuja, Berg-Ahorn, Berg-Uime, Wei3-Dorn, Schwarzer Holunder) als Abgrenzung zu einer au-
Berhalb gelegenen Zufahrt.

Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind im Planbereich nicht
vorhanden. Eine weitere Betrachtung entfallt damit.

Baume

Im Bereich des Hausgartens stocken mehrere Bdume, die im Zuge der Planung nicht erhalten
werden kénnen. Fiir den Verlust einer Esche (@ = 40 cm), eines Lebensbaumes (@ = 25 cm),
eines Berg-Ahorns (@ = 15 cm) sowie zwei zweistammiger Berg-Ulmen (Gesamt-@ = je Baum
35 cm) sind insgesamt 8 heimische Laubbaume mit einem Stammumfang von mind. 12 cm als
Ersatz im Plangebiet zu pflanzen.

Artenschutz

Neben den Regelungen des BNatSchG ist der aktueile Leitfaden zur Beachtung des Arten-
schutzrechts bei der Planfeststellung vom 25. Februar 2009 {Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV Schleswig-Holstein, Neufassung 2016)) maBgeblich.
Demnach umfasst der Prifrahmen der artenschutzfachlichen Betrachtung die europaisch
streng geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle européi-
schen Vogelarten.

Aufgrund der strukturellen Ausstattung des Plangebietes und seiner bisherigen Nutzung ist
das Vorkommen streng geschitzter Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Libellen, Fische, Kéfer,
Nachtkerzenschwarmer und Weichtiere auszuschlieen.

Die im Planbereich vorhandenen Gehdlze bieten aufgrund ihres geringen Alters und fehlender
Habitateigenschaften keine Teillebensraume flr Fledermause. Baumhéhlen oder Stammaus-
risse sind im Rahmen der Begehung im Juli 2020 nicht festgestellt worden. Die vorhandene
Garage, das Gartenh&uschen und der Schuppen sind aufgrund ihrer Bauweise ebenfalls als
Teillebensraum von Fledermausen auszuschlieBen.

Die Gehélze im Planbereich bieten Teiliebensrdume fiir heimische Brutvigel. Generell stellt
das Artengeflige jedoch sog. .Allerweltsarten® dar (z.B. Amsel, Meise, Fink), die in der Kuitur-
landschaft und in Siediungsgebieten regelmaBig anzutreffen sind und eine hohe Bestands-
dichte zeigen. Aufgrund der strukturellen Ausstattung des Planbereiches wird die Artenvielfalt
gering ausfalien und aus relativ wenigen Individuen bestehen.

Die vorhandenen Nebengebaude weisen mit ihrer Bauweise keine Eignung fiir Mehl- oder
Rauchschwalben auf. Nester sind im Zuge der Begehung zudem nicht festgestellt worden.
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Die Gehdlze im Plangebiet sind im Zuge der Planung nicht zu erhalten und werden gerodet.
Die Rodung der Gehdlze ist unter Beriicksichtigung der potentiell vorhandenen Brutvigel zwi-
schen dem 01. Oktober und Ende Februar des Folgejahres durchzufiihren, um das Eintreten
von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden. Ausweichlebensraume finden
die potentiell vorkommenden Arten im umliegenden Siedlungsgriin.

3.8 Hinweise

Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i. V. mit § 1a Abs. 2 BauGB)

sind zu berticksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden

zu achten.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und -ausfithrung sind folgende Auflagen zu beachten:

* Der Boden ist im Rahmen der Erdarbeiten horizont- bzw, schichtenweise auszubauen und
zu lagern. Beim Wiederauftrag/-einbau ist auf den lagerichtigen Einbau der Substrate zu
achten. Uberschiissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zu-
zufihren,

* Verdichtungen in spater unbebauten Bereichen sind durch einen gezielten Fahrzeugeinsatz
und eine Minimierung der Uberrolihdufigkeit zu vermeiden.

¢ Beim Antreffen kiinstlicher Aufflllungen sind diese auf sensorische Auffélligkeiten zu priifen
{z. B. Geruch nach Mineraldl/Ldsungsmitteln, Verfarbungen, abgelagerte Abfalle). Auftallig-
keiten kleineren Umfangs sind auszuheben und ordnungsgeman zu entsorgen.

¢ Auffalligkeiten gréBeren Umfangs sind der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen und
die Arbeiten sind zu stoppen.

Denkmalschutz

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein kann zurzeit keine Auswirkungen auf ar-
chaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch
die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und
stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (brigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel
GemaB der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehért die Gemeinde

Sdderbrarup nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde
von Munition sind nicht ganzlich auszuschlie3en und unverziiglich der Polizei zu melden.
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4  Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1.960 m?2
von denen ca. 1.660 m2 als Aligemeines Wohngebiet und ca. 300 m2 als private Verkehrsfliche
festgesetzt werden.

5 Kosten

Der Gemeinde Siiderbrarup entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte keine Kos-
ten. Mit dem Vorhabentréger wird ein entsprechender Durchflihrungsvertrag geschlossen.

6  Anpassung des Flichennutzungsplanes

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Siiderbrarup stellt das Plangebiet
als gemischte Bauflache dar. Die geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 41 weichen in der Art der Nutzung von den Darstellungen des giiltigen Fla-
chennutzungsplanes ab. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 41 im Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt und die stadtebauliche Entwicklung Stderbrarups durch die Planung
nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachennutzungsplan des Planungsverbandes im Amt Su-
derbrarup im Wege der Berichtigung (57. Anderung des F-Planes) angepasst. Entsprechend
der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan
zukinftig als Wohnbaufldche dargestellt (siehe Anlage).

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Siiderbrarup
AM e, gebilligt.

......................................................

Birgermeister
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